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ABSTRAK 
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NIM   : 210701096  

Program Studi  : Arsitektur  

Judul : Perancangan Rumah Susun Bagi Masyarakat Menengah 

Ke Bawah 

  Di Kota Banda Aceh 

Tanggal Sidang  : 20 Agustus 2025 

Jumlah Halaman :161 

Pembimbing I  : Zia Faizurrahmany El Faridy, S.T., M.Sc., Ph.D. 

Pembimbing II : Marlisa Rahmi, S.T., M.Ars.  

Kata Kunci  : Rumah Susun, Masyarakat Menengah Ke Bawah,  

  Harga Tanah, Perancangan Arsitektur, Banda Aceh 

Kota Banda Aceh menghadapi tantangan meningkatnya harga tanah akibat 

urbanisasi, pertumbuhan ekonomi, dan terbatasnya lahan, yang berdampak pada 

sulitnya masyarakat berpenghasilan menengah ke bawah untuk memiliki hunian 

layak. Untuk mengatasi masalah ini, rancangan rumah susun sederhana (rusun) 

dirumuskan sebagai solusi perumahan yang terjangkau, efisien, dan berkelanjutan. 

Proyek ini bertujuan untuk memanfaatkan prinsip sustainable building yang 

mengintegrasikan aspek sosial, budaya, dan lingkungan lokal dalam desainnya. 

Selain menyediakan hunian vertikal yang efisien di tengah keterbatasan lahan, 

konsep ini juga mempertimbangkan efisiensi energi, penggunaan material ramah 

lingkungan, serta integrasi dengan fasilitas publik. 

Rancangan rumah susun di Banda Aceh ini menargetkan masyarakat 

berpenghasilan rendah hingga menengah dengan mempertimbangkan kebutuhan 

jangka panjang dan peningkatan kualitas hidup. Penelitian ini mencakup analisis 

tapak, perencanaan arsitektural, hingga studi banding desain rumah susun di 

berbagai lokasi. Hasil perancangan diharapkan mampu menjadi model solusi 

perumahan yang relevan dan dapat diterapkan secara lebih luas di kota-kota lain 
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dengan tantangan serupa. 

Kata Kunci: Perancangan rumah susun, masyarakat menengah ke bawah, 

sustainable building, hunian vertikal, Banda Aceh, arsitektur berkelanjutan, 

kualitas hidup.   
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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

I.1 Latar belakang 

Kota Banda Aceh, ibukota Provinsi Aceh, telah mengalami peningkatan harga 

tanah yang signifikan dalam beberapa tahun terakhir. Fenomena ini disebabkan oleh 

berbagai faktor, termasuk pertumbuhan ekonomi, urbanisasi, dan terbatasnya lahan 

yang tersedia di pusat kota. Menurut data dari Badan Pertanahan Nasional (2024) 

Aceh, harga tanah di beberapa kawasan strategis Banda Aceh telah meningkat 

hingga 300% dalam kurun waktu lima tahun terakhir. 

Pertumbuhan penduduk dan pembangunan yang pesat dalam beberapa tahun 

terakhir di Kota Banda Aceh menyebabkan meningkatnya permintaan akan tempat 

tinggal, terutama bagi masyarakat menengah ke bawah. Namun, tingginya harga 

tanah di kota ini telah menjadi kendala utama bagi banyak warga untuk memiliki 

rumah yang layak. 

Harga tanah di Kota Banda Aceh pada tahun 2024 sangat bervariasi 

tergantung pada lokasi dan kedekatannya dengan pusat kota serta fasilitas umum. 

Secara umum, harga tanah di Banda Aceh berkisar antara Rp 1,4 juta hingga Rp 2,5 

juta per meter persegi di kawasan-kawasan yang lebih terjangkau seperti di Syiah 

Kuala dan Banda Raya.( https://www.99.co/id/jual/tanah/banda-aceh di akses tahun 

2024) Untuk area yang lebih strategis seperti Baiturrahman yang dekat dengan 

pusat bisnis dan tempat-tempat penting, harga tanah bisa jauh lebih tinggi, mulai 

dari Rp 2 juta hingga lebih dari Rp 1,62 miliar per meter persegi, tergantung pada 

ukuran dan lokasinya. Sementara itu, di Lueng Bata, harga tanah berkisar antara Rp 

1,8 juta hingga Rp 2,8 juta per meter persegi. 

(https://www.99.co/id/jual/tanah/banda-aceh di akses tahun 2024) 

Peningkatan harga tanah ini berdampak langsung pada kemampuan masyarakat 

untuk memiliki tempat tinggal. Banyak warga Banda Aceh, terutama dari kalangan 

menengah ke bawah,yaitu mereka penduduk berumur 15 tahun ke atas yang bekerja 

menurut status pekerjaan utama di kota banda aceh, menurut Badan Pusat Statistik 

(Agustus 2024) mereka mengalami kesulitan dalam membeli rumah atau tanah 

https://www.99.co/id/jual/tanah/banda-aceh%20di
https://www.99.co/id/jual/tanah/banda-aceh
https://www.99.co/id/jual/tanah/banda-aceh%20di
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untuk tempat tinggal. Hal ini menyebabkan sebagian masyarakat terpaksa tinggal 

di daerah pinggiran kota atau bahkan di kabupaten tetangga seperti Aceh Besar, di 

mana harga tanah masih relatif lebih terjangkau. 

Pemerintah Kota Banda Aceh telah menyadari masalah ini dan berupaya untuk 

mengatasi isu kepemilikan tempat tinggal. Salah satu program yang dijalankan 

adalah pembangunan rumah susun sederhana sewa (rusunawa) untuk masyarakat 

berpenghasilan rendah. Namun, menurut laporan dari Dinas Perumahan Rakyat dan 

Kawasan Permukiman Kota Banda Aceh tahun 2024, Data rumah susun yang 

terdapat di Kota Banda Aceh saat ini menurut Google Maps hanya terdapat 8 rumah 

susun yang diperuntukkan untuk para pegawai negeri, guru, mahasiswa dan 

masyarakat (2024) jumlah unit yang tersedia masih belum mencukupi untuk 

memenuhi kebutuhan masyarakat. 

Rumah susun sering kali menjadi solusi untuk mengatasi kepadatan penduduk 

di perkotaan serta menyediakan tempat tinggal yang lebih terjangkau bagi 

masyarakat, terutama bagi mereka yang berpenghasilan menengah ke bawah. 

menurut Badan Pusat Statistik (Agustus, 2024) dari golongan buruh tetap, buruh 

tidak tetap, karyawan, pegawai, owner dan pekerja keluarga berjumlah 113.790 

jiwa. 

Perancangan rumah susun ini perlu mempertimbangkan berbagai aspek seperti 

kebutuhan sosial budaya masyarakat Aceh, kondisi iklim tropis, efisiensi energi, 

dan integrasi dengan fasilitas publik. Penerapan prinsip sustainable building pada 

bangunan rumah susun untuk masyarakat menengah ke bawah merupakan salah 

satu tema yang cocok dengan kebutuhan dan fungsionalitas bangunan.Pendekatan 

ini tidak hanya ramah lingkungan, tetapi juga dapat meningkatkan kualitas hidup 

penghuni dan mengurangi biaya operasional jangka panjang. 

Secara keseluruhan, judul ini merangkum pendekatan solusi perumahan yang 

lebih ekonomis dan efisien untuk masyarakat berpenghasilan menengah ke bawah 

di tengah tantangan kenaikan harga tanah di kawasan urban, khususnya di Kota 

Banda Aceh. 

Dengan mempertimbangkan latar belakang ini, perancangan rumah susun bagi 

masyarakat menengah ke bawah diharapkan dapat menjadi solusi yang efektif 

untuk mengatasi masalah perumahan di Kota Banda Aceh, sekaligus meningkatkan 
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kualitas hidup warganya. 

I.2 Rumusan masalah 

1. Bagaimana merancang rumah susun sederhana di Kota Banda Aceh 

dalam mengatasi keterbatasan lahan dan tingginya harga tanah? 

2. Bagaimana penerapan prinsip sustainable building dapat 

diintegrasikan dalam perancangan rumah susun? 

3. Apa saja aspek sosial, budaya, dan lingkungan lokal yang perlu 

dipertimbangkan dalam merancang rumah susun di Kota Banda 

Aceh? 

4. Bagaimana desain rumah susun dapat mengakomodasi kebutuhan 

perumahan jangka panjang bagi masyarakat berpenghasilan 

menengah ke bawah? 

I.3  Tujuan Perancangan 

1. Merancang rumah susun sederhana yang dapat menjadi solusi efektif 

bagi masyarakat berpenghasilan menengah ke bawah di Kota Banda 

Aceh menghadapi tantangan tingginya harga tanah. 

2. Mengintegrasikan prinsip sustainable building dalam perancangan 

rumah susun sederhana untuk menciptakan hunian yang 

meningkatkan kualitas hidup penghuni. 

3. Mengidentifikasi dan mempertimbangkan aspek sosial, budaya, dan 

lingkungan lokal dalam perancangan rumah susun di Kota Banda 

Aceh. 

4. Mengembangkan desain rumah susun yang mampu mengakomodasi 

kebutuhan perumahan jangka panjang bagi masyarakat menengah ke 

bawah. 

I.4 Manfaat Perancangan 

Perancangan arsitektur rumah susun di Kota Banda Aceh memiliki 

beberapa manfaat penting, baik dalam konteks arsitektural maupun dalam 

konteks yang lebih luas. Berikut adalah rincian manfaat dari perancangan 

arsitektur ini: 
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1. Menyediakan hunian terjangkau bagi masyarakat berpenghasilan 

menengah ke bawah: Perancangan rumah susun akan membantu 

masyarakat yang mengalami kesulitan membeli rumah akibat 

tingginya harga tanah di Kota Banda Aceh. Hal ini dapat mengurangi 

angka kekurangan hunian dan memberikan akses tempat tinggal yang 

layak dan aman bagi kalangan menengah ke bawah. 

2. Mengoptimalkan penggunaan lahan di kawasan perkotaan: Rumah 

susun dirancang untuk memaksimalkan penggunaan lahan yang 

terbatas, terutama di kota-kota besar seperti Banda Aceh. Dengan 

demikian, perancangan ini akan membantu mengatasi masalah 

keterbatasan lahan di kawasan perkotaan. 

3. Meningkatkan kualitas hidup melalui penerapan prinsip sustainable 

building: Integrasi konsep sustainable building dalam perancangan 

rumah susun akan menghasilkan bangunan yang ramah lingkungan, 

efisien dalam penggunaan energi, dan hemat biaya operasional. Hal 

ini dapat meningkatkan kenyamanan dan kualitas hidup penghuni 

dalam jangka panjang. 

4. Mempertahankan keseimbangan sosial, budaya, dan lingkungan lokal: 

Dengan mempertimbangkan aspek sosial dan budaya lokal dalam 

perancangan, rumah susun dapat memenuhi kebutuhan masyarakat 

Aceh secara tepat dan menjaga harmoni dengan lingkungan sekitar. 

Ini akan membantu menciptakan hunian yang tidak hanya fungsional 

tetapi juga relevan dengan nilai-nilai masyarakat setempat. 

5. Mengurangi tekanan urbanisasi di pinggiran kota: Dengan 

menyediakan hunian terjangkau di pusat kota, rumah susun dapat 

membantu mengurangi tekanan urbanisasi di pinggiran kota atau 

kabupaten tetangga, di mana masyarakat berpenghasilan rendah 

cenderung bermigrasi karena harga tanah yang lebih terjangkau. 

6. Memberikan solusi jangka panjang terhadap kebutuhan perumahan: 

Desain rumah susun yang fleksibel dan fungsional akan mampu 

mengakomodasi perubahan kebutuhan perumahan masyarakat dalam 

jangka panjang, sehingga memberikan hunian yang berkelanjutan dan 
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relevan di masa depan. 

I.4.1 Manfaat Bagi Penulis 

1. Pengembangan Keahlian: Meningkatkan kemampuan dalam 

perancangan arsitektur kompleks dan pemecahan masalah perkotaan. 

2. Portofolio Profesional: Menghasilkan karya yang dapat menjadi 

showcase kemampuan dalam menangani proyek perumahan skala 

besar. 

3. Jaringan Profesional: Membangun koneksi dengan berbagai 

pemangku kepentingan dalam industri konstruksi dan perencanaan 

kota. 

4. Kontribusi Sosial: Memberikan sumbangsih nyata terhadap 

pemecahan masalah perumahan di kota tempat penulis menimba ilmu. 

I.4.2 Manfaat bagi Lingkungan 

1. Reduksi Urban Sprawl: Mengurangi ekspansi kota ke area 

pinggiran, membantu melestarikan lahan hijau dan pertanian. 

2. Efisiensi Sumber Daya: Meminimalkan penggunaan sumber daya 

melalui desain yang efisien dan teknologi hemat energi. 

3. Mitigasi Perubahan Iklim: Berkontribusi pada pengurangan emisi 

karbon melalui desain yang mendorong gaya hidup berkelanjutan. 

4. Biodiversitas Perkotaan: Mengintegrasikan ruang hijau vertikal yang 

dapat mendukung keanekaragaman hayati urban. 

I.4.3 Manfaat bagi Masyarakat 

1. Akses Perumahan: Meningkatkan akses masyarakat menengah ke 

bawah terhadap hunian yang layak dan terjangkau. 

2. Kohesi Sosial: Menciptakan lingkungan yang mendorong interaksi 

sosial dan rasa komunitas. 

3. Peningkatan Kualitas Hidup: Menyediakan lingkungan hidup yang 

lebih sehat dan nyaman dibandingkan pemukiman padat tidak 

terencana. 

4. Pemberdayaan Ekonomi: Membuka peluang untuk aktivitas ekonomi 
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skala mikro dalam kompleks perumahan. 

Melalui manfaat-manfaat komprehensif ini, perancangan rumah susun di Banda 

Aceh tidak hanya menjawab kebutuhan spesifik akan perumahan terjangkau, tetapi 

juga memberikan dampak positif yang luas pada berbagai aspek kehidupan kota 

dan masyarakatnya. Proyek ini berpotensi menjadi model inovatif dalam mengatasi 

tantangan perumahan perkotaan di Indonesia, sambil memberikan manfaat 

multidimensi bagi berbagai pemangku kepentingan. 

I.5 Pendekatan Perancangan 

A. Konteks Sosial-Budaya 

a. Mengintegrasikan nilai-nilai budaya Aceh dalam desain arsitektur. 

B. Menyediakan ruang komunal yang mendukung interaksi sosia 

C. Adaptasi Iklim dan Lingkungan 

b. Menerapkan prinsip desain bioklimatik untuk merespon iklim tropis. 

c. Mengoptimalkan ventilasi alami dan pencahayaan untuk efisiensi energi. 

D. Observasi 

Melakukan studi lapangan melalui pengamatan langsung untuk mengetahui 

kondisi fisik lokasi dan data eksisting, sarana prasarana yang tersedia 

serta faktor penunjang dan potensi yang ada. 

E. Studi Literatur 

d. Merupakan kajian terhadap tulisan-tulisan dan karya-karya perumahan 

yang ada di media cetak dan elektronik untuk mendapatkan berita dan 

perkembangan yang dapat dijadikan acuan konsep. 

e. Referensi tertulis berupa buku atau tesis untuk mendukung penulisan. 

f. Studi banding adalah studi perbandingan bangunan atau ruang yang ada 

dan hubungannya satu sama lain. 

F. Analisis Data 

Membuat deskripsi masalah berdasarkan data yang terkumpul dan analisis 

berdasarkan landasan teori yang terkait dengan masalah yang ada. 

I.6 Batasan dan ruang lingkup 
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Perancangan akan berfokus pada: 

a. Pengguna merupakan masyarakat menengah ke bawah 

b. Perancangan tipologi unit hunian yang beragam. 

c. Integrasi fasilitas umum dan ruang terbuka hijau. 

d. Sistem utilitas dan manajemen limbah yang efisien. 

e. Lokasi perancangan berada di kota Banda Aceh.
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I.7 Kerangka Pikir 
 

 

 

 

 

 

Analisis Data 

Analisa fisik: Analisa matahari, angin, sirkulasi, orientasi, view, pencapaian dan 

peraturan pemerintahan. 

Analisa fisik: Analisa kebutuhan ruang dan Analisa aktivitas. Konsep Perancangan 

Konsep Perancangan 
 

Gambar Perancangan 

 

Latar Belakang 

Perancangan Rumah Susun masyarakat menengah ke bawah, Rumah susun ini bertujuan untuk 

memberikan solusi perumahan yang terjangkau dan efisien, dengan memanfaatkan ruang yang 

terbatas secara optimal, mengingat harga tanah di Banda Aceh yang terus meningkat. 

Rumusan Masalah 

• Bagaimana merancang rumah susun sederhana di Kota Banda Aceh dalam mengatasi 

keterbatasan lahan dan tingginya harga tanah? 

• Bagaimana penerapan prinsip sustainable building dapat diintegrasikan dalam perancangan 

rumah susun? 

• Apa saja aspek sosial, budaya, dan lingkungan lokal yang perlu dipertimbangkan dalam 

merancang rumah susun murah di Kota Banda Aceh? 

• Bagaimana desain rumah susun murah dapat mengakomodasi kebutuhan perumahan jangka 

panjang bagi masyarakat berpenghasilan menengah ke bawah? 

Tujuan Perancangan 

• Merancang rumah susun sederhana yang dapat menjadi solusi efektif bagi masyarakat 

berpenghasilan menengah ke bawah di Kota Banda Aceh menghadapi tantangan keterbatasan 

lahan dan tingginya harga tanah. 

• Mengintegrasikan prinsip sustainable building dalam perancangan rumah susun sederhana 

untuk menciptakan hunian yang meningkatkan kualitas hidup penghuni. 

• Mengidentifikasi dan mempertimbangkan aspek sosial, budaya, dan lingkungan lokal dalam 

perancangan rumah susun murah di Kota Banda Aceh. 

• Mengembangkan desain rumah susun murah yang mampu mengakomodasi kebutuhan 

perumahan jangka panjang bagi masyarakat menengah ke bawah. 

Pendekatan Arsitektur 

Studi Literatur 

Data dan referensi yang 

relevan dan sesuai 

dengan perencanaan 

bangunan. 

Studi Banding 

Pengumpulan data primer 

dan data sekunder dari 

instansi-instansi terkait. 

Studi Lokasi 

Observasi langsung ke 

lapangan untuk 

mengumpulkan data. 
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I.8 Sistematika Laporan 

BAB I: PENDAHULUAN 

Berisi penjelasan latar belakang, menguraikan permasalahan utama, 

yaitu tingginya harga tanah di kota banda aceh dan pentingnya solusi 

berupa rumah susun., rumusan masalah, tujuan penelitian, manfaat 

penelitian, serta batasan dan ruang lingkup. 

BAB II: DESKRIPSI OBJEK RANCANGAN 

Menguraikan tinjauan umum objek rancangan, tinjauan khusus dan 

studi banding perancangan sejenis. 

BAB III: ELABORASI TEMA 

Menjelaskan tinjauan tema, interpretasi tema dan studi banding tema 

sejenis sehigga menghasilkan pedekatan tema. 

BAB IV: ANALISA 

Menganalisis permasalahan yang telah dirumuskan terdiri dari 

Analisa kondisi lingkungan, Analisa fungsional, Analisa struktur, 

konstruksi, utilitas dan Analisa lainnya sesuai dengan kebutuhan. 

BAB V: KONSEP PERANCANGAN 

Tahap terakhir penyelesaian yang telah dianalisis melalui tahapan 

konsep dasar, rencana tapak, konsep bangunan, konsep ruang dalam, 

konsep struktur, konsep lansekap dan konsep lainnya sesuai 

kebutuhan. 

 

  


