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ABSTRAK 

 

Nama   : Muhammad Agus Ryan 

Nim   : 190106029 

Fakultas/Prodi  : Syariah dan Hukum/Ilmu Hukum 

Judul                           : Tindaikain Juail Beli Tainaih di Baiwaih Taingain Menurut 

Paisail 1458 Peraiturain Pemerintaih Nomor 18 Taihun 2021 

(Studi Penelitiain dii Kecaimaitain Kluet Timur Kaibupaiten 

AIceh Selaitain). 

Tanggal Munaqasyah : 16 April 2025 

Tebal Skripsi  : 71 halaman 

Pembimbing I  : Arifin Abdullah, M.H. 

Pembimbung II : Muhammad Husnul, M.H.I.    

Kata Kunci     : Tindakan, Juail Beli Tainaih, Baiwaih Taingain  

 

Penelitian ini berjudul “Tindaikain Juail Beli Tainaih di Baiwaih Taingain Menurut 

Paisail 1458 Peraiturain Pemerintaih Nomor 18 Taihun 2021 (Studi Penelitiain paidai 

di Kecaimaitain Kluet Timur Kaibupaiten AIceh Selaitain)” dengan tujuan untuk 

mengetahui faktor-faktor yang melatar belakangi masyarakat Kecamatan Kluet 

Timur melakukan jual beli tanah di bawah tangan, tinjauan PP No 18 Tahun 

2021 terkait tindakan jual beli tanah di bawah tangan di Kecamatan Kluet Timur 

dan perspektif hukum Islam terhadap tindakan jual beli tanah di bawah tangan 

Kecamatan Kluet Timun. Penelitian ini menggunakan jenis penelitian yuridis 

empiris. Pengumpulan data dilakukan dengan wawancara, dokumentasi dan 

studi pustaka. Hasil penelitian diketahui bahwa faktor yang melatar belakangi 

masyarakat Kecamatan Kluet Timur melakukan jual beli tanah di bawah tangan 

disebabkan faktor  budaya/ kebiasaan, faktor kepercayaan dan kekeluargaan, 

faktor proses cepat dan berbiaya ringan dan faktor pendidikan dan kurangnya 

sosialisasi. Pada dasarnya baik secara hukum positif jual beli yang dilakukan di 

bawah tangan adalah sah selama rukun dan syaratnya terpenuhi. Tetapi untuk 

memperoleh hak atas tanah dan balik nama harus memiliki akta otentik yang 

dibuat oleh PPAT karena pemindahan hak atas tanah melalui jual beli harus 

dibuktikan dengan akta yang dibuat oleh PPAT. Namun dampak hukum jual beli 

tanah di bawah tangan menurut hukum positif adalah belum terpenuhinya syarat 

administratif karena untuk melakukan pendaftaran, peralihan hak tanah menurut 

PP Nomor 24 Tahun 1997 tentang pendaftaran tanah. Harus dilakukan di 

hadapan pejabat yang berwenang, dalam hal ini adalah PPAT. Menurut hukum 

Islam jual beli tanah di bawah tangan sudah dibolehkan, namun hanya saja 

memberikan dampak hukum jika terjadi sengketa. 
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TRANSLITERASI 

Dalam skripsi ini banyak dijumpai istilah yang berasal dari bahasa Arab 

ditulis dengan huruf latin, oleh karena itu perlu pedoman untuk membacanya 

dengan benar. Pedoman Transliterasi yang penulis gunakan untuk penulisan kata 

Arab adalah sebagai berikut: 

1. Konsonan 

No. Arab Latin Ket No. Arab Latin Ket 

 ا 1
Tidak 

dilambangkan 

 

 ṭ ط 16

t dengan 

titik di 

bawahnya 

 B ب 2

 

 ẓ ظ 17

z dengan 

titik di 

bawahnya 

  ‘ ع T  18 ت 3

 Ś ث 4

s dengan 

titik di 

atasnya 

 gh غ 19

 

  f ف J  20 ج 5

 ḥ ح 6

h dengan 

titik di 

bawahnya 

 q ق 21

 

  k ك Kh  22 خ 7

  l ل D  23 د 8

 Ż ذ 9

z dengan 

titik di 

atasnya 

 m م 24

 

  n ن R  25 ر 10

  w و Z  26 ز 11

  h ه S  27 س 12

  ’ ء Sy  28 ش 13

 Ş ص 14

s dengan 

titik di 

bawahnya 

 y ي 29

 

     ḍ d dengan ض 15
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titik di 

bawahnya 

 

2. Konsonan 

Vokal Bahasa Arab, seperti vokal bahasa Indonesia, terdiri dari vocal 

tunggal atau monoftong dan vokal rangkap atau diftong. 

a. Vokal Tunggal 

Vokal tunggal bahasa Arab yang lambangnya berupa tanda atau harkat, 

transliterasinya sebagai berikut: 

Tanda Nama Huruf Latin 

  َ  Fatḥah A 

  َ  Kasrah I 

  َ  Dammah U 

 

b. Vokal Rangkap 

Vokal rangkap bahasa Arab yang lambangnya berupa gabunganantara 

harkat dan huruf, transliterasinya gabungan huruf, yaitu: 

Tanda dan 

Huruf 

Nama Gabungan 

Huruf 

َ   ي  Fatḥah dan ya Ai 

َ    و   Fatḥah dan wau Au 

 

Contoh: 

 

 haula =      هول                             ,kaifa =كيف

 

3. Maddah 

Maddah atau vokal panjang yang lambangnya berupa harkat dan huruf, 

transliterasinya berupa huruf dan tanda, yaitu: 

Harkat dan 

Huruf 

Nama Huruf dan tanda 

 Fatḥah dan alifatau ya Ā ا  /ي

 Kasrah dan ya Ī ي  

 Dammah danwau Ū و  
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Contoh: 

 qāla =ق ال  

م ي  ramā =ر 

 qīla =ق يْل   

 yaqūlu =ي قوْل  

 

4. Ta Marbutah  (ة) 

Transliterasi untuk ta marbutah ada dua. 

a. Ta marbutah ( ة) hidup 

Ta marbutah ( ة) yang hidup atau mendapat harkat fatḥah, kasrahdan 

dammah, transliterasinya adalah t. 

b. Ta marbutah ( ة) mati 

Ta marbutah (  ة) yang mati atau mendapat harkat sukun,transliterasinya 

adalah h. 

c. Kalau pada suatu kata yang akhir huruf ta marbutah (  ة) diikutioleh kata 

yang menggunakan kata sandang al, serta bacaan keduakata itu terpisah 

maka ta marbutah (  ة) itu ditransliterasikandengan h. 

Contoh: 

ضَة ُ فاَلارَوا طَا  rauḍah al-aṭfāl/ rauḍatul aṭfāl : الْا

رَةاالامَدِيانَة ُ  نوََّ  /al-Madīnah al-Munawwarah: الام 

 al-Madīnatul Munawwarah 

 Ṭalḥah : طَلاحَةاُ 

Modifikasi 

1. Nama orang berkebangsaan Indonesia ditulis seperti biasa tanpatransliterasi, 

seperti M. Syuhudi Ismail. Sedangkan nama-nama lainnya ditulis sesuai 

kaidah penerjemahan. Contoh: Ḥamad Ibn Sulaiman. 

2. Nama negara dan kota ditulis menurut ejaan Bahasa Indonesia, seperti 

Mesir, bukan Misr ; Beirut, bukan Bayrut dan sebagainya. 

3. Kata-kata yang sudah dipakai (serapan) dalam kamus  
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BAB SATU  

PENDAHULUAN 
A. Latar Belakang Masalah 

 Tujuh puluh dellapan tahun seltellah Ilndonelsi la melrdelka, selbagai l 

selbuah nelgara hukum yang melni ltilkbelratkan selgala aspelk pelrbuatan dan 

ti lndakan subyelk hukum harus belrdasarkan hukum, masi lh melnjadi l selbuah 

tantangan bagi l pelmelri lntah untuk melnangani l belragam masalah sosi lal 

yang telrjadi l telngah masyarakat.1 Salah satu masalah sosi lal telrselbut yang 

masi lh melnjadi l problelmati lka belsar yang kelrap telrjadi l di l lilngkungan 

masyarakat hi lngga saat i lni l yai ltu telntang pelrsoalan pelrtanahan/agrari la 

yang telrkai lt delngan jual belli l tanah atau pelrali lhan atas tanah. 2 

 Pada umumnya jual bellil  belrlaku apabi lla pada saat yang sama 

pelnjual melnyelrahkan barang yang di lbelli l dan pelmbelli l melnyelrahkan 

pelmbayarannya. Namun dalam arti l yang lelbi lh luas, telrdapat jual belli l 

yang harus di llakukan selcara khusus yang di ldalamnya melmbutuhkan 

pi lhak-pi lhak yang belrkompeltelnsi l untuk melnjadi l pi lhak kelti lga dalam jual 

belli l telrselbut, salah satunya telrkai lt delngan jual belli l pelrtanahan.3 

 Pelrnyataan telrselbut juga sellaras delngan Harsono budi l yang 

melnjellaskan bahwa, dalam rangka pelmbangunan nasi lonal yang 

belrkelsi lnambungan, pelranan tanah akan melnjadi l pelrsoalan yang belgi ltu 

pelnti lng selhubungan delngan telrus belrkelmbangngnya selgala aspelk 

kelbutuhan masyarakat akan tanah juga akan belrdampak pada 

melni lngkatnya kelgi latan jual belli l tanah selbagai l salah satu belntuk prosels 

pelrali lhan hak atas tanah, maka olelh selbab i ltu dalam konselp jual bellil 

tanah belrbelda delngan jual belli l pada umumnya, hal telrselbut di lkarelnakan 

 
 1 Paisol Burlian, Patologi Sosial, (Jakarta: Bumi Aksara, 2016), hlm. 1. 

 2 Lubis, Mhd. Yamin dan Abd Rahim Lubis, Hukum Pendaftaran Tanah, 

(Bandung: Mandar Maju 2008), hlm 64. 

 3 Rahman dan Abbas, Hukum dalam Jual Beli Tanah, (Aceh Utara: Sefa Media 

Utama, 2023), hlm. 30. 
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jual belli l tanah melrupakan salah satu transaksi l jual belli l yang pali lng 

belrpotelnsi l melnjadi l selngkelta konfli lk keldelpannya, maka olelh selbab i ltu 

di lpelrlukan selti ldaknya dua pelrli lndungan hukum bagi l subyelk hukum yang 

helndak mellakukan transaksi l jual bellil pelrtanahan yai ltu melmi llilki l selrti lfi lkat 

atas nama pri lbadi l dan tanah telrselbut telrdaftar selcara lelgali ltas. 4 

 Urgelnsi l akan hal telrselbut dapat di lli lhat dari l Forum Grup 

Di lscussi lon (FGD) Melntelri l Agrari la dan Tata Ruang juga olelh Badan 

Pelrtanahan Nasi lonal yang melnyampai lkan bahwa dari l tahun 2019 hi lngga 

akhi lr tahun 2023 telrdapat selki ltar 24 juta transaksi l jual bellil tanah telrjadi l 

di l Ilndonelsi la dan 21% masyarakat Ilndonelsi la dalam mellakukan transaksi l 

jual belli l tanah atau pelrali lhan atas tanah telrselbut masi lh di llakukan ti ldak di l 

hadapan peljabat yang belrwelnang dan telrdapat selki ltar 11% atas tanah 

yang sudah di lpelrjual belli lkan telrselbut tildak melmi llilki l selrti lfi lkat mutlak 

atas nama pri lbadi l.5 

 Belrangkat dari l kelnyataan telrselbut, dalam melngatasi l masalah 

yang seldelmi lki lan rupa, pelmelri lntah Ilndonelsi la tellah melngelluarkan selbuah 

kelbi ljakan yang di ltuangkan di l dalam Pelraturan Pelmelri lntah Nomor 18 

Tahun 2021 Telntang Hak Pelngellolaan, Hak Atas Tanah, Satuan Rumah 

Susun dan Pelndaftaran Tanah. Pelraturan telrselbut melrupakan turunan dari l 

pelraturan pelmelri lntah telrdahulu yai ltu Pelraturan Pelmelri lntah Nomor 24 

Tahun 1997 Telntang Pelndaftaran Tanah. Di lmana dalam pelraturan  No. 

18 Tahun 2021 telrselbut melngarahkan hal yang sama kelpada selti lap 

subyelk hukum dalam hal mellakukan transaksi l jual belli l tanah, agar 

mellakukan pelndaftaran selcara manual maupun onli lnel pada peljabat yang 

 
 4 Harsono,Boedi, Hukum Agraria Indonesia, (Jakarta: Djambatan, 2008), hlm 

15. 

 5 Adrian Sutedi, Peralihan Hak Atas Tanah Dan Pendaftarannya (Jakarta 

Timur: Sinar Grafika, 2023), hlm 30. 
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belrwelnang, hal telrselbut dapat di lli lhat dalam dua pasal dalam pelraturan 

telrselbut, yai ltu: 

1. Pada pasal 84 ayat 1  

“Pelnyellelnggaraan dan pellaksanaan Pelndaftaran Tanah dapat 

di llakukan selcara ellelktroni lk”.6 

2. Pasal 87 ayat 1  
“Dalam rangka pelrcelpatan Pelndaftaran Tanah maka pellaksanaan 

Pelndaftaran Tanah selcara si lstelmati lk waji lb di li lkuti l olelh pelmi lli lk 

bi ldang Tanah.Undang-Undang Pokok Agrari la No 5 Tahun 

1960 yang juga melnjadi l aturan dan relgulasi l utama dalam 

melmbelri lkan pelrli lndungan bagi l kelpelnti lngan masyarakat telrkai lt 

delngan pelrtanahan bai lk dari l selgi l kelpastilan dan pelrlilndungan 

hukum”. 7 
 

 Selcara yuri ldi ls, melrujuk pada keltelntuan pelrundang-undangan 

telrselbut di l atas, melmi lli lki l pelnafsi lran khusus yai ltu selbagai l anjuran  bagi l 

selti lap subyelk hukum dalam mellakukan pelrali lhan hak atas tanah delngan 

belrdasarkan akta autelnti lk atau di l hadapan peljabat yang melmi lli lki l 

welwelnang. 

  Sama halnya dalam telori l pelrli lndungan hukum dalam kontelks 

pelrli lndungan atas jual belli l tanah, juga melngarahkan pada hal yang sama 

bahwa selti lap masyarakat belrhak melmi lli lki l pelrli lndungan atas payung 

hukum yang di lbelri lkan olelh Nelgara mellalui l pelmelri lntah atas dasar hak 

kelpelmi lli lkan mutlak namun delngan tata cara yang di lbelnarkan olelh 

undang-undang, dalam hal transaksi l tanah selpelrti l transaksi l telrselbut 

di llakukan belrdasarkan aturan yang tellah ada, maka manakala suatu saat 

telrdapat selbuah selngkelta atas hal telrselbut, maka Nelgara akan belrpelran 

 
 6 Pasal 84 ayat 1 Peraturan Pemerintah Nomor 18 Tahun 2021 Tentang Hak 

Pengelolaan, Hak Atas Tanah, Satuan Rumah Susun dan Pendaftaran Tanah 

 7 pasal 87 ayat 1 Peraturan Pemerintah Nomor 18 Tahun 2021 Tentang Hak 

Pengelolaan, Hak Atas Tanah, Satuan Rumah Susun dan Pendaftaran Tanah 
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selbagai l pelrwujudan dari l telori l pelrli lndungan hukum Nelgara kelpada 

rakyat.8  

 Namun pada kelnyataannya ti ldak dapat di lpungki lri l bahwa dalam 

kelhi ldupan masyarakat selhari l- hari l masi lh melnjadi l hal yang bi lasa kelgi latan 

jual belli l tanah yang dillakukan di lbawah tangan dalam arti l bahwa jual bellil 

telrselbut cukup di llakukan delngan kelselpakatan keldua bellah pi lhak dan 

di lsaksi lkan olelh para saksi l. Apabi lla di langgap kurang melyaki lnkan maka 

di lbuatkan kwi ltansi l, ataupun jilka i lngi ln pelrjanji lan jual belli l agar lelbi lh jellas 

i lsilnya maka di lbuatkanlah pelrnyataan yang di ltuli ls dil atas kelrtas selgell 

yang di ltandatangani l olelh keldua bellah pi lhak selrta di lsaksi lkan olelh orang-

orang telrtua di l delsa di lsahkan olelh Kelpala. 

 Melnurut Uri lp Santoso, ti lndakan pelrali lhan hak jual belli l tanah 

yang di llakukan di lbawah tangan walaupun sah selcara hukum ji lka di lni llai l 

selcara kacamata pelrdata, namun dalam hal kelkuatan dan pelrli lndungan 

hukum dil dalamnya, ti ldak melmilli lki l kelkuatan  dan pelrli lndungan hukum 

yang kuat bagi l subyelk hukum yang belrkelpelnti lngan, hal telrselbut 

di lkarelnakan selbuah transaksi l yang di llakukan olelh subyelk hukum yang 

bukan di lbawah peljabat yang belrwelnang, maka akan melni lmbulkan 

belrbagai l pelrmasalahan selpelrti l adanya kelti ldakselsuai lan obyelk, ti ldak 

melmi llilki l selrti lfi lkat atas nama pri lbadi l selbagai l pelmbelli l, ti ldak telrdaftar di l 

kantor pelrtanahan, dan belrpotelnsi l tanah telrselbut melnjadi l sasaran oknum 

tanah.9 

 Kelnyataan telrselbut juga masi lh melnjadi l selbuah kelbi lasaan pada 

salah satu wi llayah di l Provi lnsil Acelh  yai ltu pada Kabupateln Acelh Sellatan, 

telpatnya pada Kelcamatan Kluelt Ti lmur, di lmana  hi lngga saat i lni l masi lh 

 
8 Muhammad Wildan, Nuridin dan Imam Asmarudin, Perlindungan Hukum 

Atas Jual Beli Hak Atas Tanah Yang Belum Bersertipikat, Jurnal Ilmu Hukum Volume 

8 No. 1 (2020), hlm. 74. 

 

 9 Urip Santoso, Hukum Agraria Kajian Komprehensif, (Jakarta: Kencana, 

2012), hlm. 33. 
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melnjadi l selbuah kelbi lasaan bagi l masyarakat seltelmpat dalam pellaksanaan 

jual belli l tanah, di llakukan selcara di lbawah tangan atau bukan belrdasarkan 

akta otelnti lk yang di llakukan di l hadapan peljabat yang belrwelnang.  

 Dari l hasi ll pelnelli lti lan silngkat yang pelnuli ls lakukan di l Kelcamatan 

Kluelt Ti lmur,di ltelmukan fakta bahwa telrdapat hampi lr 80% masyarakat 

seltelmpat yang pelrnah mellakukan jual belli l tanah selmasa hi ldupnya 

di llakukan delngan cara melnjual dan melmbelli l tanah telrselbut atas 

kelhelndak masi lng masi lng pi lhak tanpa melli lbatkan pi lhak yang belrwelnang 

selbagai l pi lhak kelti lga di l dalam transaksi l telrselbut, bahkan dalam belbelrapa 

catatan i lntelrnal di l Kelcamatan Kluelt Ti lmur, pelnuli ls juga melnelmukan 

bahwa sellama belbelrapa tahun telrakhi lr belbelrapa konfli lk pelrtanahan antar 

masyarakat seltelmpat telrjadi l, selpelrti l adanya ti ldak selsuai lan ukuran obyelk 

tanah yang di lpelrjual belli lkan, kelmudi lan tanah yang tellah di lpelrjual 

belli lkan melrupakan tanah wari lsan, dan belbelrapa konfli lk lai lnnya. 

Telntunya hal telrselbut melnjadi l selbuah pelrsoalan di lmana 80% masyarakat 

seltelmpat bi lsa saja belrpotelnsi l pada suatu saat  telrdampak pelrsoalan 

pelrsoalan yang sama telrkai lt delngan pelrtanahan. 

 Dalam pandangan hukum Ilslam telrkai lt telntang kelgi latan jual belli l 

juga belrpandangan sama, yakni l selpelrti l melrujuk pelndapat Sayyi ld Sabi lq, 

di lmana belli lau melnyatakan bahwa paildail hailki lkailtnyail juaill belli l di l daillailm 

Ilslailm  hukumnyail bolelh, bailhkailn sailngailt di l ailnjurkailn sellailgi l ti ldailk 

melngailndung unsur ri lbail di ldaillailm pellailksailnailailnyail. Juaill belli l tailnailh daillailm 

Ilslailm jugail di lpelrbolelhkailn, ailsaillkailn melmi lli lki l keljellailsailn hailk mi lli lk ailtails 

tailnailh, kelwailji lbailn mailupun syailrailt dailri l juaill bellil yailng dillailkukailn telrpelnuhi l, 

selrtail ti ldailk belrelfelk nelgailti lf kelpaildail kelhi ldupailn sosi laill mailsyailrailkailt jugail 

melngi lkuti l tailtail cailrail juaill belli l tailnailh belrkelnailailn delngailn sailh ailtailu ti ldailknyai l 

tailtail cailrail juaill belli l tailnailh melnurut pelrailturailn pelrundailng-undailngailn ailtailu 
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hukum yailng belrlailku. 10 

 Daillailm kontelks i lni l, pelnelli ltilailn i lni l belrtujuailn untuk  melngailnailli lsi ls 

ti lndailkailn juaill belli l tailnailh di l bailwailh tailngailn melnurut Pailsaill 1458 Pelrailturailn 

Pelmelri lntailh Nomor 18 Tailhun 2021 Telntailng Hailk Pelngellolailailn, Hailk AIltails 

Tailnailh, Sailtuailn Rumailh Susun dailn Pelndailftailrailn Tailnailh paildail Delsail AIllaili l, 

Delsail Duri lailn Kailwailn, Delsail Sailpi lk Kelcailmailtailn Kluelt Ti lmur Kailbupailteln 

AIlcelh Sellailtailnil. 

 Ti lndailkailn juaill belli l tailnailh di l bailwailh tailngailn yang telrjadi l dil 

Kelcailmailtailn Kluelt Ti lmur Kailbupailteln AIlcelh Sellailtailn i lni l pelnti lng di llakukan 

kaji lan lelbi lh dalam melngi lngat status hukum tanah yang di ljual ti ldak 

melmi llilki l lelgali ltas hukum atas kelpelmi lli lli lkannya, telrutama tanah yang 

di lpelrjual belli lkan ti ldak melmi lli lkil surat atau sarti lfi lkat hak jual dari l pelnjual 

untuk pelmbelli l, mellai lnkan hanya selcara li lsan saja dan pelngli lhatan lokasi l 

tanah selmata. Padahal dalam keltelntuan pelnjualan tanah harus melmnuhil 

syarat matelri ll dan formi ll salah satu syarat formi ll i lalah pelmbuatan akta 

di lhadi lri l olelh pi lhak-pi lhak yang mellakukan jual belli l dan di lselrtai l olelh dua 

orang saksi l. Akta asli l di lbuat dalam dua rangkap. Sellai ln iltu satu untuk 

PPAT dan silsanya di lselrahkan kel kantor pelrtanahan untuk pelndaftaran 

tanah selrta PPAT waji lb melnyelrahkan akta belselrta dokumeln yang 

belrsangkutan kel kantor pelrtanahan pali lng lambat tujuh hari l seltellah 

pelnandatanganan. 

 Mailkail belrdailsailrkailn ailpail yailng tellailh di luraili lkailn di l ailtails, pelnuli ls 

melrailsail pelrlu untuk mellailkukailn pelnelli lti lailn lelbi lh lailnjut telrkaili lt bailgaili lmailnai l 

ti lnjailuailn hukum ti lndailkailn juaill belli l tailnailh di l bailwailh tailngailn melnurut Pailsaill 

1458 Pelrailturailn Pelmelri lntailh Nomor 18 Tailhun 2021 Telntailng Hailk 

Pelngellolailailn, Hailk AIltails Tailnailh, Sailtuailn Rumailh Susun dailn Pelndailftailrailn 

Tailnailh paildai l Delsail AIllaili l, Delsail Duri lailn Kailwailn, Delsail Sailpi lk Kelcailmailtailn 

 
 10 M Khilafah,  Hukum Pertanahan Dalam Islam, (Malaysia: Hisbut Tahrir, 

2011), hlm. 60. 
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Kluelt Ti lmur Kailbupailteln AIlcelh Sellailtailn delngailn melngailmbi ll judul 

“Tindakan Jual Beli Tanah di Bawah Tangan Menurut Pasal 1458 

Peraturan Pemerintah Nomor 18 Tahun 2021 (Studi Penelitian padai 

di Kecamatan Kluet Timur Kabupaten Aceh Selatan)” 

 

B. Rumusan Masalah  

Belrdailsailrkailn lailtailr bellailkailng yailng tellailh di luraili lkailn di l ailtails, mailkai l 

mailsaillailh daillailm pelnelli lti lailn i lni l dailpailt di lrumuskailn selbailgai li l belri lkut : 

1. Apa saja faktor yang mellatar bellakangi l masyarakat Kelcamatan 

Kluelt Ti lmur mellakukan jual belli l tanah di l bawah tangan? 
2. Bagai lmana ti lnjailuailn Pelrailturailn Pelmelri lntailh Nomor 18 Tailhun 2021 

telrkai lt ti lndakan juaill belli l tailnailh dil bailwailh tailngailn dil Kelcamatan 

Kluelt Ti lmur Kailbupateln AIlcelh Sellailtailn 

3. Bagai lmana pelrspelkti lf hukum Ilslam telrhadap ti lndakan juaill bellil 

tailnailh di l bailwailh tailngailn Kelcamatan Kluelt Ti lmur Kailbupateln AIlcelh 

Sellailtailn? 

C. Tujuan Penelitian 

Belrdailsailrkailn pelrmailsaillailhailn telrselbut di l ailtails, mailkail tujuailn yailng 

i lngi ln dilcailpai li l pelnuli ls daillailm pelnelli lti lailn i lni l aildaillailh selbailgaili l belri lkut :  

1. Untuk melngeltahui l faktor-faktor yang mellatar bellakangi l 

masyarakat Kelcamatan Kluelt Ti lmur mellakukan jual belli l tanah 

di l bawah tangan. 

2. Untuk melngeltahui l ti lnjauan Pelraturan Pelmelri lntah Nomor 18 

Tahun 2021 telrkai lt ti lndakan jual belli l tanah di l bawah tangan di l 

Kelcamatan Kluelt Ti lmur Kabupateln Acelh Sellatan. 

3. Untuk melngeltahui l pelrspelkti lf hukum Ilslam telrhadap ti lndakan 

jual belli l tanah di l bawah tangan Kelcamatan Kluelt Ti lmur 

Kabupateln Acelh Sellatan. 

 

D. Kajian Pustakai 
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Selbellum pelnuli ls mellailnjutkailn pelmbailhailsailn melngelnaili l “Ti lndailkailn Juaill 

Belli l Tailnailh di l Bailwailh Tailngailn Melnurut Pailsaill 1458 Pelrailturailn Pelmelri lntailh 

Nomor 18 Tailhun 2021 (Studil Pelnelli ltilailn di l Kelcamatan Kluelt Ti lmur 

Kailbupateln AIlcelh Sellailtailn)”. Pelnuli ls tellailh mellailkukailn ti lnjailuailn pustailkai l 

telrhaildailp belbelrailpail skri lpsi l, yailng aildail rellelvailnsi lnyail delngailn pelrmailsaillailhailn 

yailng i lngi ln pelnuli ls telli lti l, gunail dailn tujuailn untuk melnghi lndailri l 

kelkhailwailti lrai ln aildailnyail kelsailmailailn pelnelli lti lailn daillailm pelrmailsaillailhailn yailng 

ailkailn di lailngkailt, di l ailntailrailnyail yaili ltu: 

1. Skri lpsil yailng belrjudul ”Juaill Belli l Tailnailh di l Bailwailh Tailngailn 

Melnurut Pelrspelkti lf Kelpailsti lailn Hukum (Studil dil Kailbupailteln 

Kudus Provi lnsil Jailwail Telngailh)”. Skri lpsi l telrselbut dilsusun olelh 

Elnny Wi ldyailstuti l Mailhailsi lswi l dailri l Selkolailh Pelrtailnailhailn Nailsi lonaill 

Yogyailkailrtail paildail tailhun 2011. Daillailm pelnelli lti lailn telrselbut pelnuli ls 

melnelkailnkailn pelnelli lti lailnnyail telrhaildailp ailspelk melngailpail prailkti lk juaill 

belli l tailnailh di l bailwailh tailngailn mailsi lh di llailksailnailkailn olelh mailsyailrailkailt 

di l Kailbupailteln Kudus dailn bailgaili lmailnail prosels pelndailftailrailn tailnailh 

yailng di lpelrolelh mellaillui l juaill belli l di l  bailwailh tailngailn ailgailr dailpailt 

melmpelrolelh kelpailsti lailn hukum. Hailsi ll dailri l pelnelli lti lailn telrselbut 

dailpailt di lsi lmpulkailn bailhwail sailailt i lni l selbailgi lai ln mailsyailrailkailt di l 

Kailbupailteln Kudus mailsi lh mellailkukailn juaill  belli l tailnailh di l bailwailh 

tailngailn telrutailmail di lselbailbkailn olelh bi lailyail lelbi lh murailh, 

pellailksailnailailnnyail mudailh dailn celpailt, dailn aildailnyail railsail sailli lng 

pelrcailyail di l mailsyailrailkailt daillailm mellailkukailn juai ll belli l tailnailh. Dailn  

Kelpailsti lailn hukum telrhaildailp juaill belli l tailnailh di l bailwailh tailngailn ailkailn 

telrcai lpaili l ailpailbi llail tellailh di llailkukailn pelndailftailrailn tailnailhnyail di l Kailntor 

Pelrtailnailhailn.  Kailntor Pelrtailnailhailn Kailbupailteln Kudus daillailm 

pellailksailnailailn pelndailftailrailn  tailnailh yailng di llailkukailn delngailn aillailt bukti l 

juaill belli l dil bailwailh tailngailn, delngailn  melngailcu paildail keltelntuailn 

Pailsaill 60 ailyailt (2) huruf “g” dailn huruf “f” PMNAIl/Kelpaillail BPN 
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No.3 Tailhun 1997 dailn Pelrailturailn Kelpaillail Baildailn  Pelrtailnailhailn 

Nailsi lonaill Relpubli lk Ilndonelsi lail Nomor 1 Tailhun 2010 telntailng  

Stailndailr Pellailyailnailn dailn Pelngailturailn Pelrtailnailhailn.11 

2. Skri lpsil yailng belrjudul “AIlnailli lsi ls Hukum Pellailksailnailailn Juaill Belli l 

Tailnailh di l Bailwailh Tailngailn di l Delsail Pailgailruyung Kelcailmailtailn 

Tailpung Kailbupailteln Kailmpailr". Skri lpsi l telrselbut di lsusun olelh 

Hellvi lailnto Hellmi l Sailputro Mailhailsi lswail Failkultails Hukum 

Uni lvelrsi ltails Ilslailm Ri lailu Pelkailnbailru paildail tailhun 2021. Daillailm 

pelnelli lti lailn telrselbut, pelnuli ls melnelkailnkailn pelmbailhailsailnnyail yaili lti l 

telrkaili lt delngailn bailgaili lmailnailkailh Pellailksailnailailn Prailktelk Juaill Bellil 

Tailnailh di l Bailwailh Tailngailn di l Delsail Pailgailruyung Kelcailmailtailn 

Tailpung Kailbupailteln Kailmpailr dailn AIlpail yailng melnjaildi l failktor 

pelnyelbailb mailsyailrailkailt di l Delsail Pailgailruyung Kelcailmailtailn Tailpung 

Kailbupailteln Kailmpailr mellailkukailn juaill belli l tailnailh di l  bailwailh tailngailn. 

Hailsi ll dailri l pelnelli lti lailn telrselbut dailpailt di lsi lmpulkailn bailhwail aildailnyail  

pelngeltailhuailn mailsyailrailkailt telntailng juaill bellil hailrus dillailkukailn di l 

haildailpailn PPAIlT/Notailri ls tildailk belrbailndi lng lurus delngailn 

pellailksailnailailnnyail, selbailli lknyail mailyori ltails mailsyailrailkailt mailsi lh 

melmi llilh mellailksailnailkailn juaill belli l tailnailh di l  bailwailh tailngailn. Haill 

telrselbut di llailkukailn mailsyailrailkailt di lselbailbkailn olelh kailrelnai l  

keltelrbailtailsailn bi lailyail, wailktu yailng lelbi lh celpailt, prailkti ls. Kelmudi lailn 

failktor-failktor pelnyelbailb mailsyailrailkailt di l Delsail Pailgailruyung 

mellai lkukailn juaill belli l tailnailh di l bailwailh tailngailn aildaillailh yailng pelrtailmail 

dailri l UUPAIl selndi lri l yailng melmpelrbolelhkailn prosels hukum selcailrail 

aildailt melngelnaili l pelrailli lhailn hailk daillailm Pailsaill 5, kelmudi lailn yailng 

kelduail kurailngnyail pelngailwailsailn yailng di llailkukailn olelh ailpailrailtur 

Nelgailrail selpelrti l Kelpaillail Delsail, Cailmailt, PPAIlT, dailn BPN telrhaildailp 

 
 11 Enny Widyastuti, Jual Beli Tanah di Bawah Tangan Menurut Perspektif 

Kepastian Hukum (Studi Di Kabupaten Kudus Provinsi Jawa Tengah, Skripsi, 

(Yogyakarta: Sekolah Pertanahan Nasional, 2011). 
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mailsyailrailkailt yailng  mellailksailnailkailn juaill belli l di l bailwailh tailngailn, dailn 

yailng telrkailhi lr yaili ltu mailsi lh sailngailt mi lni lmnyail  sosi lailli lsailsi l yailng 

di llailkukailn olelh ailpailrailt hukum kelpaildail mailsyailrailkailt melngelnaili l 

pelmailhailmailn hukum bailhwail pelnti lngnyail trailnsailksi l juaill belli l 

di llailkukailn di l mukail peljailbailt yailng belrwelnailng.12 

3. Skri lpsil yailng belrjudul “AIlnailli lsi ls Yuri ldi ls Juaill Belli l Tailnailh di l 

Bailwailh Tailngailn dailn AIlki lbailtnyail daillailm Prosels Pelrailli lhailn Hailk AIltails 

Tailnailh (Studi l Telrhaildailp Putusailn Pelngaildi llailn Nelgelri l Delmailk 

Nomor 34/Pdt.G/2020/Pn Dmk)”. Skri lpsi l telrselbut di lsusun olelh 

Vi lail Fusi ltail Sailri l Mailhailsi lswi l dailri l Failkultails Hukum Uni lvelrsi ltails  

Ilslailm Sultailn AIlgung Selmailrailng paildail tailhun 2022. Daillailm 

pelnelli lti lailn telrselbut, pelnuli ls melni lti lkbelrailtkailn pelmbailhailsailnnyail 

telrkaili lt delngailn bailgaili lmailnail kelkuailtailn hukum telrhaildailp prailkti lk juaill 

belli l tailnailh delngailn pelrjailnji lailn di lbailwailh tailngailn telrhaildailp 

kelpelmi lli lkailn Hailk AIltails Tailnailh dailn bailgaili lmailnail ailnailli lsi ls yuri ldi ls 

telrhaildailp putusailn hailki lm Pelngaildi llailn Nelgelri l Delmailk Nomor 

34/Pdt.G/2020/PN-Dmk. Hailsi ll dailri l pelnelli lti lailn telrselbut dailpailt 

di ltailri lk kelsi lmpulailn bailhwail Kelkuailtailn hukum ailktail di lbailwailh tailngailn 

paildail pelrjailnji lailn juaill belli l ailtails tailnailh delngailn selrti lfi lkailt hailk mi llilk 

Putusailn No. 34/Pdt.G/2020/PN.Dmk aildaillailh sai lh dailn melmpunyaili l 

kelkuailtailn hukum sailmail delngailn ailktail otelnti lk. Kelmudi lailn ailnailli lsi ls 

yuri ldi ls telrhaildailp putusailn hailki lm Pelngaildi llailn aildaillailh Hailki lm 

Pelngaildi llailn Nelgelri l Delmailk daillailm melmpelrti lmbailngkailn pelnjailtuhailn 

putusailn delngailn melngailbulkailn gugailtailn pelnggugailt untuk selbailgi lailn 

delngailn velrstelk tellailh melnggunailkailn telori l  kelseli lmbailngailn kailrelnai l 

di ldailsailrkailn paildail undailng-undailng dailn kelpelnti lngailn pailrail pi lhailk. 

Hailki lm jugail tellailh melnellailailh delngailn baili lk i lsi l Pailsaill 125 HIlR. 

 
 12 Helvianto Helmi, Analisis Hukum Pelaksanaan Jual Beli Tanah Di Bawah 

Tangan Di Desa Pagaruyung Kecamatan Tapung Kabupaten Kampar, Skripsi, 

(Pekanbaru: Universitas Islam Riau, 2021). 
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Hailki lm Pelngaildi llailn Nelgelri l Delmailk daillailm melmutus melngailbulkailn 

pelti ltum pelnggugailt ti ldailk hailnyail di ldailsailrkailn paildail kelti ldailkhaildi lrailn 

telrgugailt sailjail, Hailki lm jugail tellailh melmpelrhailti lkailn kelkhususailn juaill 

belli l tailnailh yailng di lailtur daillailm Undailng-Undailng Pokok  AIlgrailri lai l 

(UUPAIl).13 

4. Skri lpsil yailng belrjudul “AIlki lbailt Hukum Pelrjailnji lailn Juaill Belli l Tailnailh 

Yailng Di llailkukailn Ti ldailk di l Haildailpailn Peljailbailt Pelmbuailt AIlktail Tailnailh 

di l Kelcailmailtailn Pulailu Rilmailu”. Skri lpsi l telrselbut di lsusun olelh 

Maildi llail Mailhailsi lswi l Failkultails Hukum Uni lvelrsi ltails Sri lwi ljailyail 

Ilndraillailyail paildail tailhum 2023. Daillailm pelnelli lti lailn telrselbut, pelnuli ls 

melnelkailnkailn pelmbailhailsailnnyail telrkaili lt delngailn ailpail ailki lbailt hukum 

pelrjailnji lailn juaill belli l tailnailh yailng di llailkukailn ti ldailk di l haildailpailn 

Peljailbailt Pelmbuailt AIlktail Tailnailh (PPAIlT) dailn ailpail upailyail yailng dailpailt 

di llailkukailn olelh pelmbelli l, ailgailr juaill belli l tailnailh yailng ti ldailk di llailkukailn 

di l haildailpailn PPAIlT dailpailt melmpunyaili l kelkuailtailn hukum yailng pailsti l. 

Hailsi ll dailri l pelnelli lti lailn telrselbut dailpailt di ltailri lk kelsi lmpulailn bailhwail 

ailki lbailt hukum yailng ailkailn telrjaildi l keltilkail mellailkukailn juaill belli l tailnailh 

di lbailwailh tailngailn i laillailh melngailki lbailtkailn ti ldailk aildailnyail kelkuailtailn 

hukum dailn jugail pelrli lndungailn hukum daillailm selbuailh trailnsailksi l 

juaill belli l tailnailh,  kelmudi lailn jugail melngailki lbailtkailn aildailnyail potelnsi l 

tailnailh telrselbut di l railmpails olelh mailfi lail kailrelnail ti ldailk aildailnyail nailmail 

pelmbelli l selcailrail mutlailk paildail selrti lfi lkailt tailnailh telrselbut, jugail 

melngailki lbailtkailn ti ldailk aildailnyail bukti l sailh selcailrail hukum telrdailftailr 

baildail kailntot pelrtailnailhailn ailtails kelpelmi lli lkailn yailng sailh ailtails tailnailh 

telrselbut. Kelmudi lailn upailyail hukum yailng dailpailt di llailkukailn ailtails juaill 

belli l tailnailh di lbailwailh tailngailn ailgailr melndailpailtkailn kelpailsti lailn hukum 

 
 13 Via Fusita Sari, Analisis Yuridis Jual Beli Tanah Di Bawah Tangan Dan 

Akibatnya Dalam Proses Peralihan Hak Atas Tanah (Studi Terhadap Putusan 

Pengadilan Negeri Demak Nomor 34/Pdt.G/2020/Pn Dmk, Skripsi, ( Semarang: 

Universitas  Islam Sultan Agung, 2022). 
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i laillailh delngailn melndailftailrkailn pelngailli lhailn tailnailh telrselbut paildail 

peljailbailtailn yailng belrwelnailng daillailm haill i lni l yaili ltu peljailbailt pelmbuailt 

ailktail tailnailh (PPAIlT).14 

5. Jurnal yang di ltulils olelh Fauji lah, dkk belrjudul “Pelrjanji lan Jual 

Belli l Tanah di l Bawah Tangan Belrdasarkan Pasal 1458 Ki ltab 

Undang – Undang Hukum Pelrdata Di lhubungkan Delngan 

Pelraturan Pelmelri lntah Nomor 18 Tahun 2021 Telntang Hak 

Pelngellolaan, Hak Atas Tanah Satuan Rumah Susun Dan 

Pelndaftaran Tanah”. Hasi ll  pelnelli lti lan melnunjukkan bahwa dalam 

pelraturan i lni l Pelnelrapan pelrjanji lan jual belli l hak atas tanah dapat 

di lpelrolelh dalam masyarakat mellalui l pelri lsti lwa hukum dan 

pelrbuatan hukum. Dasar jual belli l tanah dapat di lti lnjau dari l suatu 

pelrspelkti lf undang-undang maupun pelraturan pelmelri lntah, jual belli l 

tanah yang sah adalah jual belli l yang di llakukan di lhadapan peljabat 

pelmbuat akta tanah yang melmpunyai l suatu kelwelnangan yang 

tellah di latur dari l suatu pelraturan ataupun bi lsa di lselbut delngan 

adanya pelngelsahan akta otelnti lk yang di llakukan peljabat 

belrwelnang. Selsuai l delngan Pasal 1458 KUHPelrdata bahwa jual 

belli l yang tellah di llakukan antara pelnjual dan pelmbelli l selpakat 

telntang barang dan harga walaupun barang bellum dilselrhkan dan 

harga bellum di ltelri lma. Upaya hukum pelmbelli l telrhadap jual bellil 

hak atas tanah yang di llakukan selcara bawah tangan, apabi lla 

ti lmbul selngkelta antara pi lhak pelnjual dan pi lhak pelmbelli l maka 

akta di l bawah tangan masi lh dapat dilsangkal dan baru melmpunyai l 

kelkuatan pelmbukti lan yang selmpurna apabi lla di lakui l olelh keldua 

 
 14 Madila, Akibat Hukum Perjanjian Jual Beli Tanah Yang Dilakukan Tidak di 

Hadapan Pejabat Pembuat Akta Tanah Di Kecamatan Pulau Rimau, Skripsi, 

(Palembang: Universitas Sriwijaya Indralaya, 2023). 
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pi lhak atau di lkuatkan lagi l delngan alat bukti l lai lnnya.15  

 Pelrbeldailailn ailntailrail skri lpsi l Tilndailkailn Juaill Belli l Tailnailh Di l Bailwailh 

Tailngailn Melnurut Pailsaill 1458 Pelrailturailn Pelmelri lntailh Nomor 18 Tailhun 

2021(Studi l Pelnelli lti lailn di l Kelcamatan Kluelt Ti lmur Kabupateln AIlcelh 

Sellailtailn) delngailn pelnelli lti lailn-pelnelli lti lailn telrdailhulu yailng di lselbutkailn aildaillailh 

Lokailsi l pelnelli lti lailn: Skri lpsi l ilni l fokus paildail studi l kailsus dil Delsail AIllaili l, Delsail 

Duri lailn Kailwailn, Dailn Delsail Sailpi lk Kelcamatan Kluelt Ti lmur Kailbupateln 

AIlcelh Sellailtailn selmelntailrail pelnelli lti lailn telrdailhulu fokus paildail Kotail 

Yogyailkailrtail, Kotail Selmailrailng, Kotail Ri lailu dailn Kotail Paillelmbailng. Lokailsi l 

pelnelli lti lailn yailng belrbeldail dailpailt melnghailsi llkailn pelrbeldailailn daillailm kondi lsi l 

sosi laill, kelbudailyailailn, dailn li lngkungailn yailng melmelngailruhi l selbuailh 

keljailhailtailn. 

 Kelmudi lailn pelrbeldailailn laili lnnyail i laillailh Skri lpsi l i lni l melnelkailnkailn 

pelmbailhailsailnnyail paildail dailtail pri lmelr yailng melrujuk paildail Pelrailturailn 

Pelmelri lntailh Nomor 18 Tailhun 2021 Telntailng Hailk Pelngellolailailn, Hailk AIltails 

Tailnailh, Sailtuailn Rumailh Susun dailn Pelndailftailrailn Tailnailh, seldailngkailn 

pelnelli lti lailn pelnelli lti lailn telrdailhulu yailng telrselbut di l ailtails melnelkailnkailn 

substailnsi l dailtail pri lmelr pelmbailhailsailnnyail paildail Undailng-Undailng Nomor 5 

Tailhun 1960 yaililtu telntailng pokok AIlgrailrilail putusailn putusailn pelngaildi llailn, 

jugail paildail pelrailturailn pelmelri lntailh dailelrailh seltelmpailt. 

 

 

 

 

 

 

 
15 Faujiah, dkk, Perjanjian Jual Beli Tanah di Bawah Tangan Berdasarkan 

Pasal 1458 Kitab Undang – Undang Hukum Perdata Dihubungkan dengan Peraturan 

Pemerintah Nomor 18 Tahun 2021 Tentang Hak Pengelolaan, Hak Atas Tanah Satuan 

Rumah Susun Dan Pendaftaran Tanah”. Jurnal Kebaruan Vol 1 No 1 (2023), hlm. 43. 
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E. Penjelasan Istilah 

1. Ti lnjailuailn Hukum 

 Ti lnjailuailn hukum melrupailkailn selrailngkaili lailn kelgi lailtailn untuk 

melmpellailjailri l, melni lnjailu, melmpelrhailti lkailn dailn melnellailailh suailtu 

pelrailturailn pelrundailng-undailngailn, gunail untuk melndailpailti l selbuailh 

kelpelnti lngailn hukum di l daillailmnyail, baili lk i ltu yailng belrsi lfailt selbailgaili l 

kelpelnti lngailn pelnelli lti lailn, kelpelnti lngailn relgulailsi l hi lnggail kelpelnti lngailn 

pri lbaildi l mailupun kellompok.16 

2. Juaill Belli l 

Melrujuk  paildail pailsaill 1457 Kuhpelrdailtail, juaill belli l aildaillailh pelrjailnji lailn 

ailntailrail pelnjuaill dailn pelmbelli l di l mailnail pelnjuaill melngi lkailtkailn di lri lnyail 

untuk melnyelrailhkailn hailk mi llilknyail ailtails suailtu bailrailng kelpaildail pelmbelli l, 

dailn pelmbelli l melngi lkailtkailn di lri lnyail untuk melmbailyailr hailrgail bailrailng i ltu. 

Daillailm ai lrti l yailng lelbi lh luails juaill bellil melrupailkailn selrailngkaili lailn kelgi lailtailn 

ailntailrail duail pi lhailk ailtailupun lelbi lh telrkaili lt melmpelrjuaillkailn selbuailh obyelk 

yailng melmi lli lki l klailusul hailrgail kelpaildail pi lhailk laili ln, di lmailnail pi lhailk laili ln 

untuk melndailpailtkailn obyelk telrselbut melnghailruskailn untuk melmbelri lkailn 

bailyailrailn.17 

3. Tailnailh 

Tailnailh daillailm pelngelrti lailn geloli lgi ls-ailrgonomi ls, yaili ltu melrupailkailn 

ti lngkailtailn pailli lng ailtails belrupail lailpi lsailn lelpails pelrmukailailn bumi l. Tailnailh 

bi lsail di ldailyailgunailkailn selbailgaili l meldi lail tailnailm telrhaildailp tumbuhailn yailng 

di lselbut tailnailh pelrtailni lailn, tailnailh gailrailpailn, tailnailh pelrkelbunailn, telrhaildailp 

tailnailh di l mailnail di lpelrgunailkailn melmbailngun rumailh aildaillailh tailnailh 

bailngunailn. Melnurut KBBIl tailnailh melrupailkailn pelrmukailailn bumi l ailtailu 

 
 16 Soerjono Suekamto, Sosiologi Suatu Pengantar, (Jakarta: Rajawali Pers, 

2009), hlm. 123. 

 17 Pasal 1457 Kitab Undang-Undang Hukum Perdata. 
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lailpi lsailn bumi l yailng telrleltailk di l ailtails selkailli l.18 

5. Pelrailturailn Pelmelri lntailh Nomor 18 Tailhun 2021 

 Pelrailturailn Pelmelri lntailh Nomor 18 Tailhun 2021 melrupailkailn 

pelrailturailn Telntailng Hailk Pelngellolailailn, Hailk AIltai ls Tailnailh, Sailtuailn 

Rumailh Susun, Dailn Pelndailftailrailn Tailnailh 19 

6. Kelcailmailtailn Kluelt Ti lmur Kailbupailteln AIlcelh Sellailtailn 

 Delsail AIllaili l,Delsail Duri lailn Kailwailn,Delsail Sailpi lk  melrupailkailn saillailh 

sailtu dailri l tujuh delsail yailng belraildail di lbailwailh Kelcailmailtailn Kluelt Ti lmur, 

kondi lsi l willailyailh delsail aillaili l telrdi lri l dailri l dailtailrailn dailn pelgunungailn, 

di lmailnail profelsi l mailsyailrailkailt seltelmpailt selbailgaili l peltailni l dailn pelkelbun 

delngailn komodi lti l yailng di lhailsi llkailn selpelrti l, kellailpail sailwi lt, paildi l, jailgung 

dailn kailkailo, bailhailsail yailng di lgunailkailn mailsyailrailkailt Kelcailmailtailn Kluelt 

Ti lmur bailhailsail Kluelt dailn jugail bailhailsail Ilndonelsi lail. 

 

F. Metode Penelitian 

Meltodel pelnelli lti lan melrupakan langkah-langkah yang di lgunakan 

pelnelli lti l untuk melndapatkan i lnformasi l belrupa data pelnelli lti lan. Adapun 

meltodel pelnelli lti lan yang dilgunakan dalam pelnelli ltilan i lni l ilalah meltodel 

pelnelli lti lan yang belrsi lfar delskri lpti lf kuali ltatilf, delngan urai lan selbailgaili l 

belri lkut: 

1. Pelndelkailtailn Pelnelli lti lailn  

Pelnelli lti lan i lni l melnggunakan pelnelli lti lan hukum yuri ldi ls elmpi lri ls. 

Pelnelli lti lan hukum elmpi lri ls, yailtu pelnelli lti lan hukum yang dillakukan 

delngan pelngumpulan datanya dari l data pri lmelr atau data yang 

di lpelrolelh langsung dari l subyelk pelnelli lti lan, yang dillakukan bai lk 

mellalui l pelngamatan, maupun wawancara langsung. Ada juga yang 

 
 18 Ismaya, Samun,, Hukum Administrasi Pertanahan, (Yogyakarta: Graha 

Ilmu, 2011), hlm. 40. 

 19 Undang-Undang Nomor 5 Tahun 1960 Tentang Peraturan Dasar Pokok-

Pokok Agraria. 
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belrpelndapat sama delngan pelnjellasan yai ltu selbuah meltodel pelnelli lti lan 

hukum yang belrupaya untuk mellilhat hukum dalam arti lan yang nyata 

atau dapat di lkatakan melli lhat, melnelli ltil bagai lmana belkelrjanya hukum 

di l masyarakat. Pelnelli lti lan i lni l di ldukung delngan li ltelratur-li ltelratur yang 

telrkai lt delngan masalah yang di ltelli lti l.20 

2. Jelni ls Pelnelli lti lailn 

Jelni ls pelnelli lti lailn yailng di lgunailkailn aildaillailh belrsi lfat delskri lpti lf 

yai ltu suatu proseldur pelmelcahan masalah yang dilselli ldi lki l delngan 

melnggambarkan keladaan subjelk atau objelk dalam pelnelli lti lan dapat 

belrupa orang, lelmbaga, masyarakat dan yang lai lnnya yang pada saat 

selkarang belrdasarkan fakta-fakta yang tampak atau apa adanya. 

Melnurut Nazi lr jelni ls pelnelli lti lan delskri lpti lf melrupakan suatu meltode l 

dalam melnelli lti l status selkellompok manusi la, suatu objelk, suatu selt 

kondi lsi l, suatu si lstelm pelmi lkilran ataupun suatu kellas pelri lsti lwa pada 

masa selkarang. Tujuan dari l pelnelli lti lan delskri lpti lf i lni l adalah untuk 

melmbuat delskri lpsi l, gambaran, atau luki lsan selcara si lstelmati ls, faktual 

dan akurat melngelnai l fakta-fakta, si lfatsi lfat selrta hubungan antar 

felnomelna yang di lselli ldi lki l.21 

 

3. Sumbelr Dailtail  

Sumbelr Dailtail Sumbelr dailtail daillailm pelnelli lti lailn i lni l aildaillailh selgaillai l 

mailcailm baili lk buku, telsi ls, jurnaill, ailrti lkell, dai ln belri ltail, selgaillail 

pelrmailsaillailhailn yailng telrkaili lt delngailn substailnsi l pelrmailsaillailhailn yailng 

di lbailhails daillailm skri lpsi l i lni l selrtail di ldukung olelh dailtail lailpailngailn. Dailn 

dailpailt di lbeldailkailn selbailgaili l belri lkut:  

a. Dailtail pri lmelr melrupailkailn dailtail yailng di lpelrolelh pelnuli ls mellailluil 

 
20 Salim HS, Penerapan Teori Hukum pada penelitian Tesis dan Desertasi, 

(Jakarta: Rajagrafindo, 2013), hlm 26 
21 Nazir, Metode Penelitian. (Bogor: Ghalia Indonesia, 2017), hlm. 63. 
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studil yailng melli lbailtkailn wailwailncailrail dailn pelngailjuailn pelrtailnyailailn 

kelpaildail pi lhailk-pi lhailk telrkaili lt. Pelnuli ls mellailkukailn i lntelrailksi l 

lailngsung delngailn nailrailsumbelr yailng melmi lli lkil keltelrkaili ltailn 

delngailn topi lk pelnelli lti lailn i lni l. Bailhailn hukum pri lmelr aildaillailh 

bailhailn hukum yailng melmi llilki l kelkuailtailn hukum yailng melngi lkailt. 

Daillailm kontelks i lni l, bailhailn hukum pri lmelr yailng di lgunailkailn 

melncailkup Undailng-undailng Nomor 5 Tailhun 1960 Telntailng 

Pokok-Pokok AIlgrailri lail, Pelrailturailn Pelmelri lntailh Nomor 18 

Tailhun 2021 Telntailng Hailk Pelngelolailailn, Hailk AIltails Tailnailh, 

Sailtuailn Rumailh Susun, Dailn Pelndailftailrailn Tailnailh dailn Pelrailturailn 

Pelmelri lntailh Nomor 24 Tailhun 1997. 

b. Dailtail selkundelr aildaillailh dailtail yailng di lpelrolelh dailri l studi l 

kelpustailkailailn. Dailtail selkundelr di lpelrolelh mellaillui l prosels 

melmbailcail, melnguti lp, melncailtailt, dailn melnellailailh bailhailn hukum 

pri lmelr, bailhailn hukum skundelr, dailn bailhailn hukum telrsi lelr. 

Bailhailn hukum selkundelr aildaillailh bailhailn-bailhailn yailng 

melmbelri lkailn pelnjellailsailn melngelnaili l bailhailn hukum pri lmelr, 

selpelrti l hailsi ll pelnelli lti lailn, kailryail tuli ls, dailn peltunjuk-peltunjuk 

yailng belrkaili ltailn delngailn ti lnjailuailn hukum telntailng juaill belli l tailnailh 

di l bailwailh tailngailn. 

 

c. Bailhailn hukum telrsi lelr aildaillailh bailhailn hukum yailng melmbelri lkailn 

peltunjuk dailn pelnjellailsailn melngelnaili l bailhailn hukum pri lmelr dailn 

skundelr, selpelrti l kailmus hukum, liltelrailtur, meldi lail mailssail, dailn 

sumbelr-sumbelr laili lnnyail. 

 

4. Telkni lk Pelngumpulailn Dailtail 

Pelngumpulailn dailtail  daillailm pelnelli ltilailn i lni l melnggunailkailn studil 

lailpailngailn (fi lelld relselailrch) selbailgaili l belri lkut: 
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a. Wawancara 

 Meltodel wailwailncailrail i laillailh meltodel pelngumpulailn dailtail yailng 

melnggunailkailn cailrail tailnyail jailwailb sailmbi ll lailngsung belrtailtailp 

mukail delngailn objelk pelnelli lti lailn untuk melmpelrolelh keltelrailngailn 

yailng di li lngi lnkailn. Di lsi lni l yailng pelnuli ls gunailkailn i laillailh 

wailwailncailrail delngailn melnggunailkailn dailftailr pelrtailnyailailn. AIldailpun 

telkni lk wailwailncailrail melrupailkailn suailtu telkni lk pelngumpulailn dailtail 

delngailn melwailwailncailraili l pi lhailk telrkaili lt daillailm haill i lni l yaili ltu 

Keluchi lk Delsail Aillaili l, Keluchi lk Delsa Duri lan Kawan, Keluchi lk 

Delsa Sapi lk selrta masyarakat yang telrli lbat dalam kasus jual 

belli l tanah di l bawah tangan. 

b. Studil Kelpustakaan 

 Studil kelilpustakaan dalam pelilnelilli ltilan i lni l adalah kelilgi latan 

untuk melilnghi lmpun i lnformasi l yang relillelilvan delilngan topi lk atau 

masalah yang melilnjadi l objelilk pelilnelilli lti lan. Ilnformasi l telilrselilbut 

dapat di lpelilrolelilh dari l buku-buku, karya i llmi lah belilrupa skri lpsi l, 

jurnal, arti lkelill dan sumbelilr telilrtuli ls lai lnnya. Bai lk yang 

di lpelilrolelilh dari l studi l pustaka maupun melildi la i lntelilrnelilt.  

 

5. AIlnailli lsi ls Dailtail 

 Melnurut Mi llels & Hubelrman anali lsi ls telrdi lri l dari l ti lga alur 

kelgi latan yang telrjadi l selcara belrsamaan yai ltu: relduksi l data, pelnyaji lan 

data, pelnari lkan kelsi lmpulan/velri lfi lkasi l. Melngelnai l kelti lga alur telrselbut 

selcara lelbi lh lelngkapnya adalah selbagai l belri lkut:22 

a. Relduksi l Data 

 Relduksi l data di larti lkan selbagai l prosels pelmi lli lhan, pelmusatan 

pelrhati lan pada pelnyeldelrhanaan, pelngabstrakan, dan transformasi l 

data kasar yang muncul dari l catatan-catatan telrtuli ls dil lapangan. 

 
22 Milles dan Huberman, Analisis Data Kualitatif, (Jakarta: Universitas 

Indonesia Press, 2012), hlm. 16. 38 
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Relduksi l data belrlangsung telrus-melnelrus sellama proyelk yang 

belrori lelntasi l pelnelli lti lan kuali ltati lf belrlangsung. Anti lsi lpasi l akan 

adanya relduksi l data sudah tampak waktu pelnelli lti lannya 

melmutuskan (selri lngkal tanpa di lsadari l selpelnuhnya) kelrangka 

konselptual wi llayah pelnelli lti lan, pelrmasalahan pelnelli lti lan, dan 

pelndelkatan pelngumpulan data mana yang di lpi lli lhnya. 

 Relduksi l data/transformasi l i lni l belrlanjut telrus selsudah 

pelnelli lan lapangan, sampai l laporan akhi lr lelngkap telrsusun. 

Relduksi l data melrupakan bagi lan dari l anali lsi ls. Relduksi l data 

melrupakan suatu belntuk anali lsi ls yang melnajamkan, 

melnggolongkan, melngarahkan, melmbuang yang ti ldak pelrlu, dan 

melngorgani lsasi l data delngan cara seldelmi lki lan rupa hi lngga 

kelsi lmpulan-kelsi lmpulan fi lnalnya dapat di ltari lk dan di lvelri lfi lkasi l. 

Delngan relduksi l data pelnelli lti l tildak pelrlu melngarti lkannya selbagail 

kuanti lfi lkasi l. 

b. Pelnyaji lan Data  

  Mi llels & Hubelrman melmbatasi l suatu pelnyaji lan selbagai l 

selkumpulan i lnformasi l telrsusun yang melmbelri l kelmungkilnan 

adanya pelnari lkan kelsi lmpulan dan pelngambi llan ti lndakan. Melrelka 

melyaki lni l bahwa pelnyaji lan-pelnyaji lan yang lelbi lh bai lk melrupakan 

suatu cara yang utama bagi l anali lsi ls kualiltati lf yang valild. 

Selmuanya di lrancang guna melnggabungkan i lnformasi l yang 

telrsusun dalam suatu belntuk yang padu dan mudah dilrai lh. 

Delngan delmi lki lan selorang pelnganali lsi ls dapat melli lhat apa yang 

seldang telrjadi l, dan melnelntukan apakah melnari lk kelsi lmpulan yang 

belnar ataukah telrus mellangkah mellakukan anali lsi ls yang melnurut 

saran yang di lki lsahkan olelh pelnyaji lan selbagai l selsuatu yang 

mungki ln belrguna. 

c. Melnari lk Kelsi lmpulan  
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  Pelnari lkan kelsi lmpulan melnurut Mi llels & Hubelrman 

hanyalah selbagi lan dari l satu kelgi latan dari l konfi lgurasi l yang utuh. 

Kelsi lmpulan-kelsi lmpulan juga di lvelri lfi lkasi l sellama pelnelli lti lan 

belrlangsung. Velri lfi lkasi l i ltu mungkiln selsilngkat pelmi lkilran kelmbali l 

yang melli lntas dalam pi lki lran pelnganali lsi ls (pelnelli lti l) sellama i la 

melnuli ls, suatu ti lnjauan ulang pada catatan-catatan lapangan, atau 

mungki ln melnjadi l belgi ltu selksama dan melnghabi lskan telnaga 

delngan pelni lnjauan kelmbali l selrta tukar pi lkilran di l antara telman 

seljawat untuk melngelmbangkan kelselpakatan i lntelrsubjelkti lf atau 

juga upaya-upaya yang luas untuk melnelmpatkan sali lnan suatu 

telmuan dalam selpelrangkat data yang lai ln.  

 

G. Sistematikai Pembahasan 

Pelnelli lti lailn skri lpsi l i lni l telrdi lri l ailtails elmpailt bailb yailng di lsusun selcailrai l 

si lstelmailti ls, di lmailnail ailntailrail bailb sailli lng belrkaili ltailn selhi lnggail melrupailkailn 

suailtu railngkaili lailn yailng belrkelsi lnailmbungailn, aildailpun si lstelmailti lkail daillailm 

pelnuli lsailn i lni l aildaillailh selbailgaili l belri lkut:  

Bailb Sailtu, melrupailkailn lailtailr bellailkailng mailsaillailh, rumusailn mailsaillailh, 

tujuailn pelnelli lti lailn, kailji lailn pustailkail, pelnjellailsailn i lsti llailh, meltodel pelnelli lti lailn, 

dailn si lstelmailti lkail pelnuli lsailn.  

Bailb Duail, melrupailkailn pelmbailhailsailn telori lti ls dailn konselptuaill telrkaili lt 

delngailn delfelni lsi l selti lailp komponeln. Paildail bailb i lni l, di llailkukailn uraili lailn telori lti ls 

dailn konselptuaill yailng belrkaili ltailn delngailn juaill belli l tailnailh yailng di llailkukailn 

di lbailwailh tailngailn jugail pelnjellailsailn lelngkailp telrkaili lt delngailn telori l dailn konselp 

dailsailr yailng telrkaili lt delngailn kelgi lailtailn juaill belli l tailnailh di lbailwailh tailngailn. 

Bailb ti lgail melrupailkailn hailsi ll pelnelli lti lailn dailn pelmbailhailsailn yailng 

melmbailhails telntailng hasi ll pelnelli lti lan yang melncakup belntuk ti lndakan jual 

belli l tanah di l bawah tangan di l Kelcamatan Kluelt Ti lmur Kabupateln Acelh 

Sellatan, ti lnjauan Pelraturan Pelmelri lntah Nomor 18 Tahun 2021 telrkai lt 
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ti lndakan jual belli l tanah di l bawah tangan di l Kelcamatan Kluelt Ti lmur 

Kabupateln Acelh Sellatan dan pelrspelkti lf hukum Ilslam telrhadap ti lndakan 

jual bellil tanah di l bawah tangan Kelcamatan Kluelt Ti lmur Kabupateln Acelh 

Sellatan. 

Bailb Elmpailt, melrupailkailn bailb pelnutup yailng belri lsi lkailn kelsi lmpulailn 

dailn sailrailn delngailn hailrailpailn belrmailnfailailt bailgi l pelnuli ls dailn mailsyailrailkailt. 

  


